Склад проекту

(Перелік матеріалів детального плану території):

Проект детального плану території складається з двох розділів:
І.    Текстові матеріали;

ІІ.  Графічні матеріали.

Зміст проекту

І. Текстові матеріали

Зміст  пояснювальної записки

1. Вступ. Вихідні дані. 
2. Стислий опис природних соціально-економічних і містобудівних умов;
3.  Стисла історична довідка;
4. Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього середовища, використання території, характеристика (за видами, поверховістю, технічним станом) будівель, окремо - об'єктів культурної спадщини, інженерного обладнання, транспорту, озеленення і благоустрою, планувальних обмежень.
5. Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях, структура забудови, яка пропонується (поверховість, щільність);

6. Характеристика видів використання території (виробниче, рекреаційне, курортно-оздоровче, природно охоронне тощо.);

7. Пропозиції щодо встановлення режиму використання території, передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т.ч. для розміщення об’єктів соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини;

8. Переважні, супутні і допустимі види використання, містобудівні умови та обмеження.

9. Основні принципи планувально-просторової організації території; 

10.Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів;

11.Вулично-дорожна мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів, створення велосипедних доріжок, розміщення гаражів і автостоянок.

12. Інженерне забезпечення, розміщення інженерних мереж, споруд;

13.Інженерна підготовка та інженерний захист території;

14.Комплексний благоустрій та озеленення території;

15. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.

16. Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 до 7 років;

17. Перелік вихідних даних.

18.Техніко-економічні показники. 

ІІ. Графічна частина

1. Схема розташування території в планувальній структурі населеного пункту М1:5 000.

2. План існуючого використання території. Опорний план. Схема планувальних обмежень М1:500. 
3. Проектний план, проектні планувальні обмеження, основні напрямки руху транспорту та пішоходів М1:500.
4. Схема інженерної підготовки території, вертикального планування та червоні лінії М1:500.

5. Схема інженерних мереж, споруд та використання підземного простору  М1:500.
Розділ 1.
Вступ. Вихідні дані.


Детальний  план  території для будівництва та обслуговування будівель торгівлі по вул.Грушевського,98 в м.Ковель,  розроблено у відповідності з Законом України № 3038-VI від 17.02.2011 р. «Про регулювання містобудівної діяльності», ДБН Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова території», ДБН Б.1.1-15:2012 «Склад і зміст генерального плану населеного пункту», ДБН Б.1.1- 14:2012«Склад та зміст детального плану території», ДСП 173-96 «Санітарні правила планування та забудови населених пунктів» та ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів». ДСТУ Б Б.1.1-17:2013  «Умовні позначення графічних документів містобудівної документації».
 Підставою для розробки детального плану території є рішення Ковельської міської ради №22,26/196 від 9.05.2018 року 
Детальний план території включає проектовану територію орієнтовною площею 0,4280 га. Метою розробки є визначення функціонального використання та цільового призначення земельної ділянки площею 0,4280 га з метою складання проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки та передачу її у власність для будівництва та обслуговування будівель торгівлі. Детальний план території розроблений ТзОВ «АМ ХОРС» на замовлення Ковельської міської ради.

Детальний план території після затвердження стає основним документом, згідно якого повинно здійснюватися виділення земельних ділянок, капітальне будівництво, благоустрій та інженерне облаштування території. Детальний план території розроблено на геодезичній зйомці виконаній в 2018 р. в М 1:500. Розроблений проект землеустрою після затвердження стає складовою частиною детального плану території. 

Виходячи з намірів замовника та містобудівних умов, опираючись на містобудівний моніторинг та програми соціально-економічного розвитку, враховуючи стратегію розвитку населеного пункту, демографічний стан, напрямки та параметри територіального розвитку, формування інженерно-транспортної інфраструктури обґрунтовується доцільність  детального плану території. 
Розділ 2.
Стислий опис природних, соціально-економічних 
та містобудівних умов. 
Природні умови і місцеположення, рельєф

 Ковель – місто обласного підпорядкування, яке знаходиться в північно- західній  частині  Волинської  області,  за  70 км   від  м. Луцька,  на  річці Турія – правої  притоки  Прип’яті.


В  м. Ковель  знаходиться  залізничний  вузол  слідуючих  напрямків:

 на :   - Брест,  Ягодин,  Львів,  Ківерці,  Сарни,  Камінь – Каширський.  

Через  місто  проходить  п’ять  головних  автомобільних  доріг:

· магістральна  дорога  державного  значення ;

· Доманове  (на Брест) - Ковель;

· Чернівці - Мамалига  (на Кишинів) ;

· магістральна дорога державного значення – Київ – Ягодин (на Люблін);

· територіальна  дорога   місцевого   значення  – Ковель – Жовква;

· місцеві  дороги  місцевого  значення  -  Ковель – Камінь-Каширський,  

  Ковель – Озютичі.


Територія Ковеля, згідно плану його земель, виконаного республіканським   інститутом  “ Укрземпроект “  в  2 006 р.  складала  4731 га

Клімат

Волинська область характеризується  помірно-континентальним  кліматом  з  перевагою  західних  атлантичних  повітряних  потоків.
Максимальна  і  мінімальна  температура  повітря  досягає   відповідно + 37о С   і   -  35 о С.


Безморозний   період   триває   в   середньому   155  днів.


Нижче  приводиться  середньомісячна  і  середня  річна  температура  повітря  ( в  оС )  для  міста  Ковеля . 

	  I
	   II
	 III
	  IV
	  V
	  VI
	 VII
	VIII
	 IX
	  X
	  XI
	 XII
	за

рік

	-4,5
	-3,8
	0,8
	7,2
	13,8
	16,8
	18,5
	17,1  
	12,8
	 7,6
	 2,0
	-2,2
	 7,1





Температура  самої   холодної   п'ятиденки  складає  - 20 оС,   вентиляційна  температура  - 8 оС.  Середня  температура  опалювального сезону  рівна – 0,2 оС,

а  його  тривалість  -  108 діб.

Середня  і  максимальна   глибина  промерзання  грунту  складає  відповідно   50  і  98  см.

Cередньомісячна   і   річна   відносна   вологість   повітря   (в  % ) :

	  I
	  II
	 III
	  IV
	  V
	 VI
	 VII
	VIII
	 IX
	  X
	  XI
	 XII
	за

рік

	  86
	 85
	 80
	 72
	 68
	 70
	 72
	 75
	 77
	  81
	 88 
	 88
	 77





Середньорічна   кількість   опадів  складає   586  мм .


Середньомісячна  і  річна  кількість  опадів  ( в  мм )   складає : 

	 I
	 II
	 III
	 IV
	 V
	 VI
	VII
	VIII
	 IX
	X
	XI
	XII
	XI-

III
	IV-

X
	за

рік

	29
	26
	28
	40
	51
	83
	78
	80
	 50
	39
	46
	36
	165
	421
	586





Добовий  максимум  опадів  досягає   114 мм.


Вітри  переважають  західних   і   південно – східних  напрямків.


Середня  повторюваність  напрямків  вітрів  для  м. Ковеля  в  % (згідно 

 
 « Довідника  по  клімату  УРСР,  випуск  10,  вітер » )   складає :

	   Пн
	  ПнС
	    С
	  ПдС
	   Пд
	  ПдЗ
	    З
	   ПнЗ
	Штиль

	     9
	     6
	   11
	    17
	    8
	   16
	   18
	   15
	    11


Орогідрографія
Згідно  схеми  геоморфологічного  районування  України  територія  міста  Ковель  знаходиться  в  долині  р.Турії  і  входить  до  складу Ковельської   зандрово- алювіальної  рівнини.


Рельєф  поверхні  міста  відносно рівний, слабо  роздроблений  плоскою річною  сіткою  і  великою  кількістю  заболочених  ділянок.


Загальне   пониження   рельєфу   спостерігається   в  північному  напрямку  до  долини  р. Прип’ять.  а  також  в  сторону  р. Турії.


Абсолютні  відмітки  рельєфу  коливаються  в  межах  164 – 193 м.

Найбільш  високі  відмітки  рельєфу  мають  місце  в  західній  частині  міста.


Роздробленість  рельєфу  незначна,  відсутні  такі  форми  рельєфу, як  яри  і  балки,  і  лише   зрідка   зустрічаються  котловиноподібні  пониження.


Основною водяною артерією  району  являється  річка Турія,  яка  входить  до  складу  розгалуженого  басейну р. Прип’яті  і  являється  її правою притокою.


Річка Турія  бере  початок за  2 км  на  південь  від  с. Затурці Волинської  області.  Довжина  річки  184 км,    площа   басейну  в  районі  м. Ковеля  1480 кв.км,  середній  модуль  стоку - 3 ,4  л / с   з  1 кв.км.  Глибина  долини невелика,  біля  10 м.  Річка   наповнюється   в  основному за  рахунок  атмос- ферних опадів  і  тільки  біля 10%  стоку отримує  за  рахунок грунтових вод.

Весною  під  час  паводку   -   повноводна,   влітку  -  маловодна.

 Геологічна  будова
В   геоструктурному   відношенні   територія   міста  Ковеля  входить  до  складу   південно-західного   схилу   Руської   платформи   і  складена   палеозійськими,   мезозійськими   і   кайнозійськими   відкладеннями.


Палеозій   представлений    доломітизованими    вапняками  Силурійського  ярусу,  які  переслоюються  з  мергелями  і  пісчаниками.


Мезозой   представлений  глиняними  утвореннями  туронського,  сенонського  і  сеноманського  ярусів,  які  залягають  на  розмитій  поверхні  силурійських  відкладень.


Сенонські  породи  літологічно  представлені  сірими  глиноподібними  мергелями,  туронські – глиною  з  включенням  чорного  кремня, сеномансько - сірими  мергелями  і  глиною.   Глибина  залягання  глинових  відкладень  різна,  від  5 – 6  м    до  35 м.   На  окремих  ділянках  покрівля  глинових  відкладень  виходить  на  поверхню.


На   еродованій   поверхні    верхньоглиняних   відкладень   залягають  утворення  четвертинного  віку.   Літологічно    вони   представлені  флювіо -гляціальними  жовто – сірими,   кварцевими   пісками,   які   заповнюють  понижені  ділянки   поверхні  глиняної  товщі.  Максимальна  глибина  залягання  підошви  піску досягає  28 м ,  частіше  всього  вона  обмежується   14 – 22 м ,  а  в  окремих  місцях  не  перевищує  10 м .

Гранулеметричний  склад  піску   із  глибиною  змінюється  від  дрібно- зернистого   у    верхній  частині  прошарку  до  крупнозернистого  в  нижній. В   підошві   прошарку   місцями  проглядаються   лінзи   гравію.


На  окремих  ділянках  під  пісками  залягають  сірі,  ущільнені,  тонко-пильові  суглинки  потужнісю   9 – 22 м ,  які  залягають  на   верхньоглиняних  мергелях .  Глибина  залягання  суглинків  коливається  від   3 – 9   до  15 – 26 м.


В  пониженні   рельєфу,  в  основному  залягає  торф,  товща  якого   місцями  досягає  5 – 6 м .  На  окремих  ділянках  торф  залягає  безпосередньо  на  мергельній  товщі.
Гідрогеологічні  умови  району.
Місто  Ковель  розташоване  в  зоні  розвитку  водоносних  горизонтів  у  відкладеннях  четвертинного  і  верхньоглиняного  віку.


Водовмістими  породами  водоносного  горизонту  четвертинного  віку  являються  флювіогляціальні  піски  з  прошарками  і  лінзами  гравію.  Живлення  горизонту  проходить  за  рахунок  інфільтрації  атмосферних  опадів ,  а  також  за  рахунок   підживки    із   сенонського   водоносного  горизонту.


Глибина  залягання  вод  четвертинного  водоносного  горизонту  коливається  від  часток  метра  до  3, 0 м.


Водочисленність   горизинту  незначна  і  складає    0, 5 – 1, 0  м3/год


Води  четвертинних  відкладень  прісні,  переважно  гідрокарбонатно-кальцієвого  складу   з   мінералізацією   320 – 360  мг/л,   помірно  тверді,   склад  хлоридів  і  сульфатів  незначний,     Р Н = 7, 0 – 7, 3 ,   агресивними   властивостями  по  відношенню  до  металу  і  бетону  не   володіють.


Бактеріологічний  стан вод поганий, що зумовлено  відсутністю  водостійкого  перекриття  і  наявністю   локальних  джерел  забруднення  горизонту.


Сеноманський водоносний горизонт який поширений в цьому районі  повсюди ,  належить   до  тріщинуватої   зони   мергельно – глинової   товщі   величиною   40 – 80 м .


Горизонт   напірний  з  величиною  напору  20 – 25 м .  В  понижених  формах   рельєфу   можливий   самозлив .


Водочисленність   горизонту  зумовлена   наявністю  тріщинності , яка  непостійна   як   в   площинному   поширенні    так   і   в   вертикальному   розрізі .

Зона  найбільш  інтенсивної  тріщинності  лежить  в  межах  глибин  35– 75 м,

але   і   серед   цього   інтервалу  є   практично  монолітні ,  безводні  ділянки .

З  глибиною ,  в  зв'язку   з   постійним   затуханням   відкритої  тріщинності,  обводненість  мергельної  товщі  зменшується .


Найбільша  водочисленність  горизонту належить  до  понижених місць  рельєфу – балкам ,  річковим  долинам .


Коефіцієнт  фільтрації  мергельної  товщі  в  межах  розвитку  водонос-ного   горизонту  змінюється  від  3  до  5  м/добу .

Верхньоглиновї  води  характеризуються  добрими  фізичними  властивостями.  Води  прозорі, безколірні, без запаху  із добрими  смаковими  якостями.


По   хімічному   складу   верхньоглинові  води  переважно  гідрокарбонатно - кальцієві  з  мінералізацією    200 – 350  мг/л   з  підвищеним  вмістом  заліза.
Інженерно – геологічна  характеристика  і  будівельна

оцінка  грунтів

Рельєф  міської  території  відносно  рівний  з  загальним  пониженням  в  північному, а  також  в  західному  напрямках.

Геологічна  будова  міської  території  в  загальному  однотипна.

Місцями  замість  грунтово–рослинного  шару  або  безпосередньо  на  ньому залягають  насипні  грунти,  потужність  яких  коливається  від  0  до  2, 0 м .Представлені  вони  сумішшю  піску,  битої   цегли   і   будівельного  сміття. 
Нижче  повсюди  залягають піски  дрібні,  рідше середні  від малозволожених   до   водонасичених,   кварцеві,  сірі   і   жовто - сірі.  Їх   потужність   коливається    від   1,0   до   6 – 8 м,   складаючи  в  середньому  3 – 4 м.

Нижче   залягають  суглинки   і,   рідше,   супіски.

Супіски пластичні з  прошарками  пісків, зеленувато–сірі, потужністю 0,0 – 4,5 м .

Суглинки   тугопластичні,   карбонатні,   голубовато – сірі   з  прошарками  дрібнозернистого кварцевого піску. Потужність суглинків  коливається  від  0,0 м   до  8 – 9 м ,   складаючи   в   середньому   3 – 4 м.

Підстилаються  суглинки  і  супіски  пісками  або  глинами .

Пісок  дрібний,  рідше  середньої  величини,  щільний,   зеленувато – сірий і  сірий  з  дрібними   прошарками  і  лінзами   супіску,  водонасичений,  потужністю   0 – 8,0 м.

Глини  елювіальні ,  щільні  сірі  потужністю  0,3  –  2,5 м.

В  понижених, заболочених  місцях  пойми  річки  залягає  торф  середньо- розкладений,   темно-сірий,   водонасичений   з   включенням  глинистих   і  пісчаних  частин .  Потужність  торфу  коливається  в  межах   0,0 – 2,0 м .

Грунтові  води  по  відношенню  до  бетонів  агресивними  властивостями  не  володіють .

Територія   міста  Ковеля   характеризується  сейсмічністю   в  5  балів.

Територія на яку розробляється ДПТ містить наступні дані та умови:

· сейсмічність даного регіону - 5 балів;

· типи несучих ґрунтів на даній  території - гравійно-галечні з суглинисто-глинистим заповненням;

· рівень ґрунтових  вод   -  2,5 до 3,0 м;

· температурна зона України – ІІ;

· кліматичний район – ІІІ, підрайон ІІІБ;

· максимальна глибина промерзання ґрунту - 0,90 см.

· розрахункова температура зовнішнього повітря, - мінус 19 (С. (згідно даних ДБН  В.2.6-31:2006 додаток Ж);

· нормативний  швидкісний  напір  вітру  - 400 Па. (згідно даних ДБН В.1.2-2:2006 карта 9.1);

· снігове  навантаження  - 180 кгс/м2.  (згідно  даних ДБН В.1.2-2:2006 карта 8.1);

Розділ 3.

Стисла історична довідка.

На  території  Ковеля  існувало  поселення  ще  в  середині  ІІІ  тисячоліття до  нашої  ери.   Перша  письмова  згадка  про  поселення  датується  1310 роком. 

В  той  час  поселення  було  відомо  під  назвою  Ковле.


Вигідне географічне місцезнаходження поселення сприяло подальшому  його  розвитку.  В 1518 році  Ковле  стало  містом  і  отримало  назву   “ Ковель “.  Основою  економіки  міста  того  часу  була  торгівля  і  ремісниче  виробництво.


В  XVІІ  ст.   Ковель  мав  важливу   роль  економічного  і  торговельного  центру  Західної  Волині.


В  результаті  третього  розподілу  Польщі  1795 року  місто  відійшло до  Росії  стало  центром  Ковельського  уїзду  Волинської  губернії. Реформа  1861 року   прискорила   розвиток   економіки   Ковеля.   Вже  в  1867 році  нараховувалось  594  двори  і  проживало  1680  людей.
В другій  половині  XIX  століття  швидкими  темпами  прокладаються залізничні шляхи, які проходять через Ковель. Подальший розвиток міста,  як  залізничного  вузла,  вплинув  на  розвиток  економіки  міста  в  цілому.


Збільшувалась кількість мешканців Ковеля. Якщо в 1863 році в місті   проживало  3,6 тис. людей,  то  в  1899 році  вже  18,7 тис. людей. 


Згідно з офіційним польським  перепису  1921 року  в  місті  налічувалось біля  21 тис. людей,  основна  частина   яких  займалась  різним   ремеслом,  торгівлею,  сільським  господарством,  а  також   працювала  на  залізниці.

4  Грудня  1939 року  була  утворена  Волинська  область,  в  склад  якої ввійшов   і   бувший   Ковельський   повіт   ( з  17 січня  1940 р.– район )   з центром  в  м. Ковелі.  В 1940 р. в  місті  нараховувалось  36,0 тис.  людей.   Почали  роботу  2 цегляних  заводи,  табачна  фабрика,  елеватор, 8 млинів,  2  лісопильних  заводи,  торфопереробне  підприємство.  Весною 1940 р. почали випускати продукцію столярно–меблева фабрика ім. Кірова,  промислові  артілі “Прогрес” і “Червоний прапор”. Були введені  в експлуатацію  маслозавод,  м’ясокомбінат,  харчкомбінат,  машиноремонтна  станція.


Здійснювалась реконструкція Ковельського залізничного вузла. Приймалися  заходи  щодо  підвищення   рівня  культури,  охорони  здоров’я,  освіти.

Під  час  окупації  ( 1941 – 1944 р.р.)   було  зруйноване  майже   все місто.  Чисельність  населення  міста  різко  зменшилась,  а  до  кінця  1944 р. склала   всього   3,2  тис. людей.


Після  визволення  Ковеля  (6 липня  1944 р.)  трудящі  приступили до  відновлення  зруйнованого  війною  міста.  В  1946 р. здали  в експлуатацію  вагонне  депо,  в 1947 р. паровозне,  вступили  в  дію  цегляні заводи,  млин,  птахокомбінат,  швейна  фабрика.  


В  1960 р. почав  випускати  продукцію  деревообробний  комбінат,  а в 1963 р. -  завод  збірного  залізобетону.  На  протязі  1958 р.- 1968 р.  в місті  були  побудовані  і  введені  в експлуатацію  сирзавод,  крохмальний завод,  районна типографія, а в 1966 р. почалось будівництво заводу сільгосподарських  машин.


Постійну  увагу  приділяють  в  Ковелі  соціально - культурному будівництву,  покращення побутового обслуговування, підвищення рівня життя трудящих,  благоустрою  міста.   Ведеться  будівництво  житла.


Місто  Ковель  стає  другим  після  Луцька   великим  промисловим  і  культурним  центром  Волинської  області.
Розділ 4.

Оцінка існуючої ситуації: стану навколишнього середовища, використання території, характеристика будівель, окремо – об’єктів культурної спадщини, інженерного обладнання, транспорту, озеленення і благоустрою, планувальних обмежень.

Використання території.

На даний час територія проектованої ділянки використовується як землі міської ради.

Стан навколишнього середовища.

Навколо проектованої території  розміщені:

· ділянки громадської забудови. 

· ділянки виробничих об’єктів

· зелені насадження загального користування (озеленення вздовж  дороги).
 Характеристика  будівель. На території, охопленій ДПТ, знаходяться нежитлові будівлі .

Характеристика  об’єктів  культурної  спадщини. На  території  опрацювання  об’єкти  культурної  спадщини  відсутні. 


Характеристика  інженерного  обладнання.


По території опрацювання ДПТ проходять інженерні мережі: 
· Низьковольтна лінія електропередачі потужністю 0,4 кВ;
· Високовольтна лінія електропередачі потужністю 10 кВ;


Характеристика  транспорту. 

Територія опрацювання має сформовану вуличну мережу в умовах існуючої соціальної інфраструктури. 
Доступ до території проектування здійснюється з вул.Грушевського (комунальної дороги). 
Характеристика  озеленення  і  благоустрою.

На ділянці росте чимало багаторічних листяних дерев вздовж та навколо території кущі і чагарники вздовж дороги. Цінні зелені насадження відсутні.
Покриття вул.Грушевського – асфальтне,  пішохідні доріжки – відсутні, використовуються узбіччя.


Планувальні  обмеження.

На територію ДПТ розповсюджуються наступні планувальні обмеження :

· існуючі червоні лінії вул.Грушевського;

· охоронні зони інженерних комунікацій;
      Інші планувальні обмеження відсутні.

Розділ 5.

Розподіл території по функціональному призначенню. Розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції. Структура забудови.
За функціональним використанням та цільовим призначенням територію  проектування передбачено використовувати для будівництва та обслуговування будівель торгівлі площею 0,4280га. Вирівнюється профіль вулиці, регулюється червона лінія,  лінія регулювання забудови та зелених насаджень. Функціональне зонування території що охоплена ДПТ передбачає наступні зони:

· Зона громадської забудови;

· Зона проїздів, під'їздів та пішохідних доріжок;
· Озеленення загального користування;

Система зелених насаджень формується зеленими насадженнями територій загального користування та зеленими насадженнями спеціального призначення (в охоронних зонах).

Вулично-дорожню мережу в проекті прийнято і представлено існуючою вул.Грушевського,98.
Розділ 6.

Характеристика видів використання території.
Територія, щодо якої здійснюється детальне планування, відноситься за своїм функціональним призначенням до земель міської ради, цільове призначення - для будівництва та обслуговування будівель торгівлі. Іншого супутнього використання території не передбачається.

Розділ 7.

Пропозиції щодо встановлення режиму використання території, передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т.ч. для розміщення об’єктів соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини;


Мета розробки детального плану території:

· обґрунтування потреб формування нових земельних ділянок та визначення їх цільового призначення;

· формування принципів планувальної організації забудови;

· встановлення червоних ліній та ліній регулювання забудови;

· зображення існуючих та проектних земельних ділянок та їх функціонального використання;

· визначення напрямів, черговості, та обсягів подальшої діяльності щодо:
· організації транспортного і пішохідного руху;

· комплексного благоустрою території;
· попереднього проведення інженерної підготовки та інженерного забезпечення території (проектна повітряна лінія електропередач 0,4 кВ).
 Виходячи з намірів замовника та містобудівних умов, опираючись на містобудівний моніторинг та програми соціально-економічного розвитку даними проектними рішеннями опрацьовано територію, загальною площею 0,4280 га.
На ділянці встановлюється режим використання території з метою оптимального архітектурно-просторового вирішення, поверховість забудови приймається 1-2 поверхи, загальна площа будівлі не більше 1500м2.

Виходячи із розрахункової потужності, прийнятого планувального рішення, побажань замовника та діючих норм та правил прийняті наступні показники інженерно-транспортної інфраструктури:

· існуюча червона лінія вул.Грушевського  – 20,0 м.
· проектована червона лінія вул.Проектована 1 – 30,0 м.

· проектована червона лінія вул.Проектована 2 – 30,0 м

Розрахунки щодо умов містобудівного використання земельних ділянок базуються на вимогах ДБН Б.2.2-12:2018 «ПЛАНУВАННЯ І ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЇ» стосовно містобудівної ємності проектованої території. 

· Обмеженням щодо забудови даної земельної ділянки є:

· існуючі та проектні червоні лінії вулиць;

· охоронні зони інженерних комунікацій;
· висота будівель до 15 м.
Розділ 8.

Переважні, супутні і допустимі види використання, містобудівні умови та обмеження.

Переважні види використання:

1. Об’єкти виробничого призначення.

Цільове призначення – 

1.1. Для будівництва та обслуговування будівель торгівлі 
        Допустимі види використання

(потребують спеціального дозволу або погодження)

1. Відсутні.
Містобудівні умови та обмеження:

     1. Граничнодопустима висота будівель 15 м.; 
     2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки

70 %; 

     3. Відстані від об'єкта,  який проектується,  до меж червоних ліній та ліній регулювання забудови до меж червоних ліній – 10,0 м по лінії регулювання забудови;
     4. Планувальні обмеження (зони  охорони  пам'яток  культурної спадщини,  зони охоронюваного ландшафту,  межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги,  санітарно-захисні та  інші  охоронювані зони)   санітарно-захисна зона від складських об’єктів 50,0м. від виробничих об’єктів (V класу) 50м. від виробничих об’єктів (ІV класу) 100м.;
    6. Мінімально    допустимі   відстані   від   об'єктів,   які проектуються, до існуючих будинків та споруд  Згідно ДБН Б.2.2-12:2018 та  ДБН В.1.1.7-2002 ;
     7. Охоронювані зони інженерних комунікацій  охоронна зона ліній електропередачі 0,4 кВ – 2 м., 10 кВ – 10 м., 35 кВ – 15 м., 110 кВ – 20 м.  від осі мереж по обидві сторони.
     8. Вимоги до необхідності  проведення  інженерних  вишукувань згідно   з   державними   будівельними  нормами  ДБН  А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва при новому будівництві;   
     9. Вимоги  щодо  благоустрою  (в  тому числі щодо відновлення благоустрою) влаштувати  структуру  благоустрою згідно ДПТ;
10. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку  передбачити згідно ДПТ ;
     11. Вимоги   щодо  забезпечення  необхідною  кількістю  місць 

зберігання автотранспорту    не передбачається            ; 
     12. Вимоги щодо охорони культурної спадщини відсутні                 ;
                                                Розділ 9.

Основні принципи планувально-просторової організації території.

Формування планувальної  структури та  архітектурної  композиції.

Виходячи з містобудівної ситуації, виділеної під забудову ділянки, характеристики забудови, яка склалась навколо ділянки, класифікації прилеглих вулиць і доріг передбачені основні принципи планування та забудови території а саме:

1. Забезпечення виразності забудови та вулично-дорожньої мережі.

2. Створення гармонічної планувальної схеми забудови ділянки.

3. Комплексний благоустрій територій та прилеглих вулиць.

4. Визначення плану червоних ліній та профілі вулиць залежно від їх класифікації. 

Розділ 10.

Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів

На даній території пропонується розмістити три будівлі торгівлі висотою 2 поверхи та автостоянку на 25 автомобілів .
Розділ 11.

Вулично-дорожня  мережа. Транспортне обслуговування. Організація руху транспорту і пішоходів.

На території проектування передбачено лишити існуючу мережу вулиць шириною – 20,0 м., вирівняти профілі, врегулювати узбіччя та зелені насадження. вул.Грушевського червона лінія 20,0м
Розділ 12.

Інженерне забезпечення. Розміщення магістральних інженерних мереж, споруд.

· Водопостачання здійснюється від локальних джерел (шахтні колодязі, свердловини, та капажі).

· Каналізація передбачена локальна з біологічною та глибокою біологічною очисткою (септики, фільтруючі колодязі, станції біологічного очищення, біофільтри).  

· Електропостачання від існуючої лінії електропередач 0,4 кВ вздовж     вул.Грушевського.
· Самопливна каналізаційна мережа відведення поверхневих стічних вод вздовж     вул.Грушевського.

Розділ 13.

Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору.

Рельєф території сформований. Навколо території яку охоплює ДПТ необхідно провести ряд робіт щодо інженерного захисту та інженерної підготовки.

· Інженерна підготовка передбачає вертикальне планування, організацію відведення дощових і талих вод. Вирішення вертикального планування, влаштування дорожнього покриття та благоустрою території передбачається з максимальним збереженням існуючого рельєфу.  
· Відвід дощових і талих вод передбачено відкрито та за допомогою лотків та відкритих канав в  понижені місця рельєфу. На перетинах вулиць  влаштовуються перепускні труби, або відвідні лінійні бетонні лотки.

· Інженерний захист території не передбачає будівництво підпірних стінок. 
Розділ14.

Комплексний благоустрій та озеленення території.

При проектуванні даного району передбачено комплексний благоустрій території,   зокрема:   благоустрій   вулиці, влаштування тротуарів, збереження та впорядкування зелених насаджень.

При реалізації проекту необхідно максимально зберегти існуючі зелені насадження цінних порід за відповідним висновком зацікавлених служб.

Розділ 15.

Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища.
Охорона навколишнього середовища

Об’єкт не належить до видів діяльності, які можуть мати значний вплив на довкілля і підлягають оцінці впливу на довкілля, відповідно до Закону України «Про оцінку впливу на довкілля» та не вимагає здійснення стратегічної екологічної оцінки відповідно до вимог Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку».
Розділ16. 

Заходи щодо реалізації детального плану на етап від 3 до 7 років

Термін реалізації ДПТ – в одну чергу, від 3 до 7 років.

Виділення та надання в приватну власність земельної ділянки. 

Будівництво дорожньо-транспортної мережі, інфраструктури та облаштування благоустрою вулиці. Будівництво передбачено  за  рахунок балансоутримувача, коштів міської ради та коштів залучених
від забудовників в рамках програми залучення коштів забудовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури населеного пункту.

Розділ17.

Перелік вихідних даних

1. Матеріали генерального плану населеного пункту, схеми планування території.

2. Топогеодезична основа, масштаб 1 : 500.

3.  Плани та програми соціально-економічного розвитку відповідної території, інші програми (організація руху транспорту та пішоходів, благоустрій вулиці).

4. Території із складними інженерними умовами (сейсмічність території – 5 балів). 

5. Матеріали анкетного обстеження підприємств, установ, організацій.

6.Матеріали Державного земельного кадастру.
Розділ 18.
Техніко-економічні  показники детального плану території.

	Ч. ч
	Назва показника

	Одиниця виміру
	Значення показників

	
	
	
	Існуючий стан
	Етап  від3 до 7 років

	1.
	Територія
	
	
	

	1.1
	Територія в межах проекту у тому числі:
	га/%
	0,4280
	0,4280

	
	· громадська забудова
	»
	-
	0,1355

	
	· вулиці та замощення
	»
	-
	0,2265

	
	· зелені насадження
	»
	0,4280
	0,0660

	
	· інші землі
	»
	-
	-

	2.
	Установи та підприємства обслуговування 
	м2
	
	1355,0

	2.1
	Будівлі торгівлі
	м2
	-
	1291,0

	2.2
	Нежитлові будівлі
	м2
	-
	109,0

	2.3
	Адміністративні будівлі
	м2
	-
	-

	2.4
	Виробничі будівлі
	м2
	-
	-

	3.
	Вулично-дорожня мережа та  пасажирський транспорт
	
	
	

	3.1
	Протяжність вулично-дорожньої мережі, всього (існуюча, будівництво) 
	км 
	0,583
	1,475

	6.
	Інженерне обладнання
	
	
	

	6.1
	Електропостачання:
	
	
	

	
	Споживання сумарне
	кВт
	5
	5

	
	Протяжність  електромереж.
	км
	    0,583
	     1,475

	7.
	Охорона навколишнього середовища
	
	
	

	
	Санітарно-захисні (охоронні) зони, всьогоу тому числі
	га
	     0,7600
	     0,7600

	
	-  газопроводу
	»
	      -
	      -

	
	-  електромереж
	»
	0,0742
	0,0742


Розділ 19.

Висновки.
Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. В матеріалах даного ДПТ зазначена інформація відсутня.

Детальний план території пройшов громадські слухання та обговорення та рекомендований до затвердження Ковельська міська рада.

Всі пропозиції громадськості, які були висловлені на слуханнях, враховані, та включені до проекту.
Згідно вимог діючого ДБН Б.1.1-14:2012 на стадії ДПТ розробляються проектні рішення інженерно-технічних заходів цивільної оборони та проект землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних потреб, дані розділи розробляються за окремою угодою. 

Розділ інженерно-технічних заходів цивільної оборони виконується при необхідності за окремим завданням, разом з розробленням генерального плану населеного пункту або після нього. 
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