ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА 
1. Вступ.

1.1. Підстави для розроблення детального плану території
Підставою для внесення змін до Детального плану території розташування кварталу індивідуальної житлової забудови по вул. Д. Галицького в м. Ковелі Волинської області для формування нових земельних ділянок із цільовим призначенням для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель та споруд є Рішення Ковельської міської ради Волинської області від 22.10.2015  № 78/33.
1.2  Головна мета розроблення детального плану території

Детальний план території розроблено з метою уточнення у більш крупному масштабі положень генерального плану міста Ковель, уточнення планувальної структури і функціонального призначення територій, встановлення червоних ліній та ліній регулювання забудови, визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з державними будівельними нормами та санітарно-гігієнічними нормами, визначення параметрів забудови окремих земельних ділянок, обґрунтування потреб формування нових земельних ділянок та визначення їх цільового призначення, зображення існуючих земельних ділянок та їх функціонального використання, визначення напрямів, черговості та обсягів інженерної підготовки та інженерного забезпечення територій, створення транспортної інфраструктури, організації транспортного та пішохідного руху.
При розробці проекту були враховані і використані такі матеріали:

-
матеріали діючого генерального плану території м. Ковеля Волинської області;

-
проект розроблений у відповідності з діючими інструктивними матеріалами і документами:

-
ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»;

-
ДБН 360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень»;

-
ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів»;

-
ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій»;

-
ДБН В.2.3-4:2007 «Автомобільні дороги».
2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов
Місто Ковель розташоване в поліській зоні. Рельєф території міста рівнинний.  

Клімат помірно континентальний. 

Середньорічна температура  + 7,50 0С.   

-  абсолютний :    -  мінімум  – 35 0С. 

                              -  максимум  + 37 0С.  

-  сума опадів на рік  –  600 мм. 

-  товщина снігового покрову  –  15 см.  

-  розрахункова зимова температура зовнішнього повітря  –  (24 0С);  

-  вага снігового покрову – 120 кг/м2 ;

-  швидкісний натиск повітря – 46 кг/м2 ;

-  глибина промерзання ґрунту – 0,98 м ;

-  напрям пануючих ґрунтів: 

-  зимою – західні і північно – західні; 

-  влітку – східні і південно – східні. 

Волинська область характеризується помірно-континентальним кліматом з перевагою західних атлантичних повітряних потоків.

Максимальна і мінімальна температура повітря досягає  відповідно +370С і -350С.

Безморозний період триває в середньому 155 днів.

Температура самої холодної п’ятиденки складає -200С, вентиляційна
температура -80С. Середня температура опалювального сезону рівна  -0,20С, а його тривалість – 108 діб.

Середня і максимальна  глибина промерзання грунту складає відповідно 50 і 98 см.
Розрахункова температура для проектування прийнята – 20 0С . 

Територія міста знаходиться в несприятливих природно – геологічних умовах.  Рівень залягання ґрунтових вод від 0,5 до 3,0 м  від поверхні землі.

На окремих ділянках під пісками  залягають сірі,  ущільнені, тонкопильові суглинки потужністю 9-22 м, які містяться на верхньо-глиняних мергелях. Глибина залягання  суглинків коливається від 3-9 до 15-26м.

В пониженні рельєфу, в основному залягає торф, товща якого місцями досягає 5-6м. На окремих ділянках торф залягає безпосередньо на мергельній товщі. 
Місто  Ковель розташоване в зоні розвитку водоносних горизонтів у відкладеннях четвертинного і верхньоглиняного віку. Водовмістними породами водоносного горизонту  четвертинного віку являються флювіогляціальні піски з прошарками і лінзами гравію. Живлення горизонту проходить за рахунок інфільтрації атмосферних опадів, а також за рахунок  підживки із сенонського водоносного горизонту. Глибина залягання вод четвертинного водоносного горизонту коливається  від часток метра до 3,0м.

Рельєф міської території відносно  рівний з загальним пониженням в північному, а також в західному напрямках, тобто по течії р.Турії і в сторону її русла.

Геологічна будова міської території в загальному однотипна. Місцями замість грунтово-рослинного шару або безпосередньо на ньому залягають насипні грунти, потужність яких коливається від 0 до 2,0м. Представлені вони сумішшю піску, битої цегли і будівельного сміття. Нижче повсюди залягають піски дрібні,  рідше середні від мало зволожених до водонасичених, кварцеві, сірі  і жовто-сірі. Їх потужність коливається від 1,0 до 6-8 м, складаючи в середньому 3-4 м. Нижче залягають суглинки і рідше супіски. Супіски пластичні з прошарками пісків, зеленовато-сірі, потужністю 0,0-4,5м. Суглинки тугопластичні, карбонатні, голубовато-сірі з прошарками  дрібнозернистого кварцового піску. Потужність суглинків коливається від 0,0м до 8-9м, складаючи в середньому 3-4м. Підстилаються суглинки і супіски пісками або глинами. Пісок дрібний, рідше середньої величини, щільний, зеленовато-сірий і сірий з дрібними прошарками і лінзами супіску, водонасичений, потужністю 0-8,0м.

В понижених, заболочених місцях пойми річки залягає торф середньо-розкладений, темно-сірий, водонасичений з включенням глинистих і пісчаних частин. Потужність торфу коливається в межах 0,0-2,0м. 

Грунтові води по відношенню до бетонів агресивними властивостями не володіють. Територія міста Ковеля характеризується  сейсмічністю в 5 балів.

Дана територія по вул. М. Левицького – не підтоплюється 

Ковель – місто обласного  підпорядкування, яке знаходиться в північно-західній частині Волинської області, за 70 км. від обласного центра – міста Луцька, на річці Турія – правої притоки Прип’яті.
В м. Ковелі знаходиться залізничний вузол слідуючих напрямків:

- Брест, Ягодин, Львів, Ківерці, Сарни, Камінь-Каширський.

Через місто проходить п’ять головних  автомобільних доріг:

· магістральна дорога державного значення;

· Доманове (на Брест) – Ковель;

· Чернівці – Мамалига (на Кишинів);

· магістральна дорога державного значення – Київ – Ягодин (на Люблін);

· територіальна дорога місцевого значення – Ковель – Жовква;
· дороги місцевого значення  - Ковель – Камінь-Каширський, Ковель – Озютичі.
Територія Ковеля, згідно плану його земель, виконаного республіканським інститутом «Укрземпроект» в 2006р складає 4731 га.
Місто Ковель стає другим після Луцька великим і промисловим і культурним центром Волинської області.
Місто має централізовані системи водопостачання і каналізації. Водозабірні споруди розташовані на південній окраїні м. Ковеля, на правому березі р. Турії. Очисні споруди каналізації знаходяться в північно-східній частині міста за залізницею в 0,5 км зоні від існуючої садибної забудови.

    Місто має централізоване газопостачання. Електропостачання здійснюється від існуючої електропідстанції 110/35 кВт., розташованої в південній частині міста.

Теплопостачання промислових підприємств міста здійснюється від промислових котелень, а житлових масивів та громадських будівель – від окремих котелень. 

Рельєф поверхні міста відносно рівнинний, мало роздроблений плоскою річною сіткою і великою кількістю заболочених ділянок.

Загальне  пониження рельєфу спостерігається в північному напрямку до долини р.Прип’ять, а також в сторону р.Турії.

Абсолютні відмітки рельєфу коливаються в межах  164-193 м. Найбільш високі відмітки рельєфу мають місце в західній частині міста.

Роздробленість рельєфу незначна, відсутні такі форми рельєфу, як яри і балки, і лише зрідка зустрічаються котлованоподібні пониження.

Основною водяною артерією району являється річка Турія, яка входить до складу розгалуженого басейну р.Прип’яті і являється її правою притокою.

Річка Турія бере початок за  2 км. на південь від с.Затурці Волинської області. Довжина річки 184 км. площа басейну в районі м. Ковеля 1480 кв.км, середній модуль стоку – 3,4 л/с з 1 кв.км. Глибина долини невелика, біля 10 м. Річка наповнюється в основному за рахунок атмосферних опадів і тільки біля 10% стоку отримує за рахунок грунтових вод.

Весною під час паводку – повноводна, влітку – маловодна.
3. Стисла історична довідка населеного пункту

На території Ковеля існувало поселення ще в середині ІІІ тисячоліття до нашої ери. Перша письмова згадка про поселення датується 1310 роком. 

В той час поселення було відомо під назвою Ковле.

Вигідне географічне місцезнаходження поселення сприяло подальшому його розвитку. В 1518 році Ковле стало містом і отримало назву “Ковель“. Основою економіки міста того часу була торгівля і ремісниче виробництво.

В XVІІ ст. Ковель мав важливу роль економічного і торговельного центру Західної Волині.

В результаті третього розподілу Польщі 1795 року місто відійшло до Росії стало центром Ковельського уїзду Волинської губернії. Реформа 1861 року прискорила розвиток економіки Ковеля. Вже в 1867 році нараховувалось 594 двори і проживало 1680 людей. В другій половині XIX століття швидкими темпами прокладаються залізничні шляхи, які проходять через Ковель. Подальший розвиток міста, як залізничного вузла, вплинув на розвиток економіки міста в цілому.

Збільшувалась кількість мешканців Ковеля. Якщо в 1863 році в місті проживало 3,6 тис. людей, то в 1899 році вже 18,7 тис. людей. 

Згідно з офіційним польським переписом 1921 року в місті налічувалось біля 21 тис. людей, основна частина яких займалась різним ремеслом, торгівлею, сільським господарством, а також працювала на залізниці.

4 грудня 1939 року була утворена Волинська область, в склад якої увійшов і бувший Ковельський повіт ( з 17 січня 1940 р.– район ) з центром в м. Ковелі. В 1940 р. в місті нараховувалось 36,0 тис. людей. Почали роботу 2 цегляних заводи, табачна фабрика, елеватор, 8 млинів, 2  лісопильних заводи, торфопереробне підприємство. Весною 1940 р. почали випускати продукцію столярно–меблева фабрика ім. Кірова, промислові артілі “Прогрес” і “Червоний прапор”. Були введені в експлуатацію маслозавод, м’ясокомбінат, харчкомбінат, машиноремонтна  станція.

Здійснювалась реконструкція Ковельського залізничного вузла. Приймалися заходи щодо підвищення рівня культури, охорони здоров’я, освіти.

Під час окупації ( 1941 – 1944 рр.) було зруйноване майже все місто. Чисельність населення міста різко зменшилась, а до кінця 1944 р. склала всього 3,2 тис.людей.

Після визволення Ковеля (6 липня 1944 р.) трудящі приступили до відновлення зруйнованого війною міста. В 1946 р. здали в експлуатацію вагонне депо, в 1947р. паровозне, вступили в дію цегляні заводи, млин, птахокомбінат, швейна фабрика.

В 1960 р. почав випускати продукцію деревообробний комбінат, а в 1963 р. - завод збірного залізобетону. На протязі 1958-1968рр. в місті були побудовані і введені в експлуатацію сирзавод, крохмальний завод, районна типографія, а в 1966 р. почалось будівництво заводу сільгосподарських машин.

Постійну увагу приділяють в Ковелі соціально - культурному будівництву, покращення побутового обслуговування, підвищення рівня життя трудящих, благоустрою міста. Ведеться будівництво житла.

Місто Ковель стає другим після Луцька великим промисловим і культурним центром Волинської області.

4. Оцінка існуючої ситуації 
Вибрана земельна ділянка, загальною площею 0,191 га. розташована в західній частині м. Ковеля Волинської області. Дана територія обмежена: з Півночі – землями загального користування; з Півдня – землями загального користування; із Заходу –існуюча індивідуальна житлова забудова; зі Сходу – землі Ковельської міської ради. Намічені для відведення земельні ділянки під індивідуальну житлову забудову належать до територій садибної забудови. В межах визначеної ділянки відсутня будь-яка забудова. Існуюче використання даної території – городництво. 
Проектом передбачається розмістити додаткові земельні ділянки на територіях, які перебувають в користуванні всередині існуючого кварталу житлової забудови. Пропонується зберегти існуючу дорожньо-вуличну мережу, доповнити її, максимально зберегти існуючу планувальну структуру. Проїзд до земельних ділянок пропонується за рахунок територій, які перебувають в приватній власності 
5. Розподіл територій за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях, структура забудови, яка пропонується

Забудова передбачається двохповер​хова садибна з індивідуальними житловими будинками з вбудованим (прибудованим) гаражем та господарськими спорудами.
Проектом передбачене додаткове розміщення 2-х земельних ділянок за рахунок територій які перебувають у користуванні. 

Для організації протипожежної безпеки міста проектом передбачається додержання протипожежних норм, вказаних в ДБН 360-92**.   

· протипожежні розриви між житловими будинками ІІІ-го ступеня вогнестійкості не менше 8 м;  

· дороги, проїзди забезпечують проїзд пожежних машин до всіх будівель. При необхідності можливе використання тротуарів для пожежного транспорту; 

· пожежогасіння індивідуальної житлової забудови даної території передбачається силами існуючого пождепо м. Ковеля, що знаходиться у радіусі   3 км доступності до території проектованого індивідуального житла: пожежні машини та черговий персонал у відповідно обладнаних приміщеннях. 

6. Характеристика видів використання території
Згідно генерального плану міста Ковель територія передбачена для розміщення садибної житлової забудови. 

7. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій, передбачених для перспективної містобудівної діяльності

Перспективна містобудівна діяльність на даній території детального плану обмежена відповідно до діючого генерального плану м. Ковеля. 

Містобудівною документацією передбачено розміщення будівель та споруд та об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури
8. Основні принципи планувально-просторової організації території

Основні принципи планувально-просторової організації території дотримані відповідно до планувальної структури генерального плану м. Ковеля. 
Проектом пропонується виділення 2 нових земельних ділянок та формування нового проїзду до них.

9. Житловий фонд та розселення

Житловий фонд на території детального плану складається з людей, що проживають в існуючих садибних житлових будинках та проектних житлових будинках. Розселення на даній території планування здійснюється на садибній житловій забудові, щільність населення, з розрахунку на цій території становить 36 люд./га, з врахуванням проживаючого населення та перспективне на території, на яку розробляється детальний план території.

10. Система обслуговування населення, розміщення основних об’єктів обслуговування

Розміщення проектної та існуючої садибної житлової забудови по                       вул. Д. Галицького знаходиться  на відстані 0,5 км до найближчих дитячого дошкільного закладу  та загальноосвітньої школи (ЗОШ І-ІІІ ст. по вул. Відродження та по вул.. Заводській, ), що не перевищує максимально допустимі радіуси обслуговування (згідно ДБН 360-92** додаток 6.3).. 
11. Вулично-дорожня мережа, транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів та велосипедних доріжок

Даним проектом передбачається під’їзд до житлових будинків по проектному проїзду від існуючої житлової вулиці Данила Галицького. 
12. Інженерне забезпечення
1.
Водопостачання.   

Водопостачання проектованого кварталу індивідуальної житлової забудови по вул. Д. Галицького в м. Ковелі передбачається від центральної мережі.

2.
Каналізація.  

Всі громадські заклади та індивідуальні житлові будинки, які обладнанні внутрішнім водопроводом намічено каналізувати від центральної мережі. 

3.
Теплопостачання.

Усі житлові будинки на   індивідуальному опаленні з вибором джерела енергії (природний газ, тверде паливо, електроенергія, альтернативні джерела) в залежності від побажань замовника та наявності даних джерел енергії.

4.
Газопостачання.    

Від існуючої мережі в залежності від узгоджених техумов.
5.
Санітарна очистка.  

Проектом передбачені заходи по санітарній очистці території індивідуальної житлової забудови з господарськими будівлями. 

-  сухе сміття, побутові відходи будуть збиратись в переносні сміттєзбірники і вивозитись сміттєвозами згідно договорів на міське сміттєзвалище. 

6. Електропостачання.  

Електропостачання індивідуальної житлової забудови з господарськими будівлями передбачається від існуючої лінії електропостачання 0,4 кВ, що проходить на півночі даної території.

7. Радіофікація. 

Радіофікація індивідуальної житлової забудови здійснюється від радіовузла, який знаходиться  в м. Ковелі.  

Радіотрансляційні мережі передбачаються з врахуванням радіофікації всіх житлових будинків.  Провід радіомережі підвішується на ЛЕП - 0,4 кВ. 

8.
Телефонізація.  

Телефонізація індивідуальної житлової забудови здійснюється від АТС в західній частині міста, ємністю 10тис. №№.

Виконання мережі – кабельно-повітряне.

Необхідна кількість телефонних апаратів визначається у відповідності з  "СНИП ІІ-60-75".
13. Інженерна підготовка та захист території, використання підземного простору

Заходи з інженерної підготовки слід розроблювати з урахуванням інженерно-будівельної оцінки території для містобудування, захисту від несприятливих природних і антропогенних явищ та прогнозу зміни інженерно-геологічних умов при різних видах використання.

При розробці проекту планування і забудови території детального плану передбачити заходи з інженерної підготовки території: загальні (вертикальне планування організація відведення дощових і талих вод тощо) і спеціальні (інженерний захист від затоплення паводковими водами і підтоплення підземними водами, освоєння заболочених територій), які визначаються з урахуванням прогнозу зміни інженерно-геологічних та гідрогеологічних умов, характеру використання і планувальної організації території. 

Вертикальне планування території слід виконувати з урахуванням таких основних вимог:

а) максимального збереження існуючого рельєфу;

б) максимального збереження ґрунтів і деревних насаджень;

в) відведення поверхневих вод із швидкостями, які виключають ерозію ґрунтів;

г) мінімального обсягу земляних робіт;

д) мінімального дебалансу земляних мас;

е) збереження й використання ґрунтового шару при насипах і виїмках.

На вулицях дотримано допустимі ухили, при цьому передбачено насип ґрунту до 0,5 м в особливо низьких болотистих місцях, мінімально необхідний для організації рельєфу . 

Червоні вертикальні відмітки запланованої земельної ділянки для розташу-вання запланованого об’єкту містобудування  пропонується ув’язати з відмітками суміжних територій з метою забезпечення відведення дощових вод та виключення можливості підтоплення суміжних територій, що оточують місце будівництва. У місцях розпланування майданчиків, проїздів, тротуарів та вимощення планування рельєфу проводити до відмітки низу конструкції мощення. При розплануванні ділянки під газон, грунт не досипати до проектної відмітки на глибину рослинного шару, що становить 0,15 м. На ділянках насипу грунту 0,3 м і вище – зрізати верхній рослинний родючий шар на глибину 0,15 м. Тимчасово складувати грунт на землях загального користування. Родючий рослинний грунт використати за призначенням.  
14. Комплексний благоустрій та озеленення території

Ділянки знаходяться всередині кварталу. Благоустрій та озеленення ділянок запропоновано виконати за допомогою бруківки та при озелененні території застосувати декоративні зелені насадження та плодові дерева.
15. Містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища

Заходи з охорони навколишнього середовища включають :
Захист від шуму. 
Джерелом шуму на території господарства є автомобільний транспорт. 
При забезпеченні допустимого рівня шуму на тери​торії житлових кварталів рівень шуму в спальних кімнатах житлових будинків буде забезпечений будівельними кон​струкціями будинків. 
    16. ОСНОВНІ  ТЕХНІКО - ЕКОНОМІЧНІ  ПОКАЗНИКИ. 
	№

п.п. 
	Назва   показників
	Один. вим.
	Кількість 

	
	
	
	в межах ділянки 
	за межами ділянки 

	1. 
	Площа  ділянки, що благоустроюється 
(для розташування  індивідуальної житлової забудови вулиці Д. Галицького в м. Ковелі. 
	га


	0,191

	

	2. 
	Площа  забудови 
	м2
	309,3 
	

	3. 
	Відсоток забудови 
	%
	16,2 
	

	4. 
	Площа озеленення 
	м2 
	850,4
	

	5. 
	Відсоток озеленення 
	% 
	44,5
	

	6. 
	Площа мощення,  у тому числі: 
	м2
	750,3 
	

	7. 
	Відсоток мощення
	%
	39,3
	


Додаткові основні техніко-економічні показники дивитись на  аркуші 1.
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