 ЧАСТИНА І. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА.
1. Вступ.
            Детальний план території будівництва гаражного масиву по            вул. Пирогова в м. Ковелі Волинської області розроблений згідно замовлення на проектування відділу містобудування та архітектури м. Ковеля стосовно  використання вільної території для розміщення групи індивідуальних боксів-гаражів на визначеній проектом земельній ділянці, для обслуговування багатоповерхової житлової забудови (див. аркуші 3 – 6, поз. п. 8; 15), з метою уточнення у більш крупному масштабі фрагменту генерального плану населеного пункту з визначенням параметрів забудови окремої земельної ділянки та ін., відповідно до п. 4.1 ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території». 
2.  Аналіз містобудівної ситуації, яка склалась, та характеристика земельної ділянки, що розглядається.
  Вибрана територія, яка підлягає благоустрою, площею 0,6756 га розташована в межах м. Ковеля в його центральній частині на землях запасу Ковельської  міської ради, призначених для будівництва гаражного кооперативу згідно генерального плану міста (див. фрагмент генплану, аркуш 2). 
Дана територія обмежена: з Півночі – землі загального користування (існуюча вул. Пирогова); магазин; територія дитячого дошкільного закладу; землі резерву Ковельської міської ради; із Заходу – територія комунального підприємства; територія дорожнього підприємства ШБУ "Волинь" (не діючого); існуюча індивідуальна садибна житлова забудова; зі Сходу – землі резерву Ковельської міської ради; існуюча водовідвідна канава; територія Ковельського міськвідділу внутрішніх справ; з Півдня - землі загального користування (проектна об’їзна вул. Кільцева (згідно генерального плану)); територія багатоповерхової житлової забудови; озеленена територія, паркова рекреаційна зона, землі резерву Ковельської міської ради.
При розробці детального плану території були враховані і використані такі матеріали: 

-
«Проект внесення змін до генерального плану міста Ковель Волинської області», розроблений Львівською філією державного проектного інституту «Містопроект» та після відповідних погоджень та належним чином проведеного громадського обговорення - затверджений рішенням Ковельської міської ради 28 листопада 2013 року;

· 7733 - 2003 «План червоних ліній з внесенням змін в окремі розділи генплану м. Ковеля», розроблений Львівською філією державного проектного інституту «Містопроект» у 2003-2004 роках;

· матеріали діючого генерального плану м. Ковеля, розробленого Львівською філією державного проектного інституту «Містопроект» у 1979 р; 

· топографічний план м. Ковеля масштабу 1:2000;

· топогеодезичнний план фрагменту території масштабу 1:500. 

Площа, розміри та конфігурація земельної ділянки для будівництва гаражного масиву, відповідають вимогам ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень» та забезпечують оптимальну орієнтацію проектованих об’єктів і нормативну інсоляцію приміщень будинків, що оточують місце наміченого будівництва; забезпечується влаштування зручних підходів та під’їздів, організація благоустрою з належним рівнем озеленення та інженерного забезпечення.

Вибрана земельна ділянка відноситься до територій комунальних підприємств і дозволяє розмістити об’єкти містобудування з врахуванням вимог ДБН 360-92**, ДБН В.2.2-15-2005, ДержСанПіН173-96.                                   

 2.1. Характеристика існуючої забудови та використання територій
     Ковель – місто обласного  підпорядкування, яке знаходиться в північно-західній частині Волинської області, за 70 км. від обласного центра – міста Луцька, на річці Турія – правої притоки Прип’яті. В місті знаходиться залізничний вузол слідуючих напрямків на: - Брест, Ягодин, Львів, Ківерці, Сарни, Камінь-Каширський. Територія м. Ковеля, згідно плану його земель, виконаного республіканським інститутом «Укрземпроект» в 2006 р. складає 4731 га.

Місто має централізовані системи водопостачання і каналізації. Водозабірні споруди розташовані на південній окраїні м. Ковеля, на правому березі р. Турії. Очисні споруди каналізації знаходяться в північно-східній частині міста за залізницею в 0,5 км зоні від існуючої садибної забудови.

Є централізоване газопостачання. Електропостачання здійснюється від існуючої електропідстанції 110/35 кВт., розташованої в південній частині міста.

Теплопостачання промислових підприємств міста здійснюється від промислових котелень, а житлових масивів та громадських будівель – від окремих котелень. 

Рельєф поверхні міста відносно рівнинний, мало роздроблений плоскою річною сіткою і великою кількістю заболочених ділянок. Загальне  пониження рельєфу спостерігається в північному напрямку до долини р.Прип’ять, а також в сторону р.Турії. Абсолютні відмітки рельєфу коливаються в межах  164-193 м. Найбільш високі відмітки рельєфу мають місце в західній частині міста.
      
     Дана територія в по вул. Пирогова – не підтоплюється.
Ділянка, запропонована для будівництва гаражного масиву, на даний час вільна від забудови. Існуюче використання даної території – городництво. Зелені насадження на вибраній території не мають цінності (чагарники).
Проектна територія частково потребує комплексу робіт по організації вертикального планування та заходів по водовідведенню і водопониженню, що бере на себе існуюча водовідвідна канава, яка знаходиться на Схід – за межами земельної ділянки. У більшості це підсипка, та вирівнювання майданчиків у понижених місцях (вказівки див. розділ 2.3). 
2.2. Характеристика інженерно-транспортної інфраструктури

        Інженерно-транспортна інфраструктура даного району сформована, що дозволяє виконати інженерне забезпечення будівель від існуючих інженерних мереж, які проходять вздовж існуючої вул. Пирогова, відповідно до розміщення груп індивідуальних боксів гаражного масиву. Інженерне забезпечення гаражного масиву пропонується вирішити таким чином:

· водопостачання: від існуючих мереж згідно ТУ;

· каналізація: від існуючих мереж згідно ТУ;
· опалення: індивідуальне з вибором джерела енергії (природний газ, тверде паливо, електроенергія, альтернативні джерела) в залежності від побажань замовників та наявності даних джерел енергії;
· електропостачання: від існуючих електромереж міста, згідно ТУ - з існуючої трансформаторної підстанції на території комунального підприємства по існуючій вул. Пирогова (див. аркуші 3 – 6. поз. п. 5), відповідно до розміщення груп індивідуальних боксів гаражного масиву, лініями електропередач в залежності від потужностей, які будуть заявлені власниками земельних ділянок. Відповідно до узгоджених техумов прокладання ліній електропостачання до індивідуальних боксів гаражного масиву, можливе повітряне та кабельне. Потреба в електроенергії на комунально-побутові потреби визначаються згідно ДБН В.2.5-23:2010 «Проектування електрообладнання об’єктів цивільного призначення» виходячи з кількості та характеристик об’єктів;
· відведення дощових вод: відкрите - організовано від стін будівель по 
вимощенню на майданчики та проїзди, у проектні зливоприймачі з подальшим очищенням бензомасломловлювачами, по існуючому виїздові на вул. Кільцева – на рельєф, у існуючі водовідвідні канави та штучні акумулюючи водойми, відповідно до розміщення груп індивідуальних боксів гаражного масиву.
- саночищення: сухе сміття, побутові відходи будуть збиратись в переносні сміттєзбірники і вивозитись сміттєвозами, згідно угод із місцевою комунальною службою та графіком збору сміття, на міське сміттєзвалище. 
Підключення до існуючих та проектованих мереж відбуватиметься у відповідності до технічних умов, виданих власниками (експлуатуючими організаціями). 
2.3. Інформація щодо інженерно-будівельних та екологічних                             умов району будівництва
 Рельєф вибраної ділянки - спокійний. Загальне  пониження рельєфу спостерігається в південно-східному напрямку. 
Рельєф даної території частково потребує комплексу робіт по організа-ції вертикального планування та заходів по водовідведенню і водопониженню, що бере на себе існуюча водовідвідна канава, яка знаходиться на Схід – за межами земельної ділянки.
          Червоні вертикальні відмітки земельної ділянки, для будівництва гараж- ного масиву, пропонується ув’язати з відмітками суміжних територій  і між собою з метою забезпечення відведення дощових вод та виключення можливості підтоплення. У місцях розпланування майдан-чиків, проїздів, тротуарів та вимощення планування рельєфу проводити до відмітки низу конструкції мощення. При розплануванні ділянки під газон, грунт не досипати до проектної відмітки на глибину рослинного шару, що становить 0,15 м. На ділянках насипу грунту 0,3 м і вище – зрізати верхній рослинний родючий шар на глибину 0,15 м. Тимчасово складувати грунт на землях загального користування. Родючий рослинний грунт використати за призначенням. 
Грунти ділянок – супіщані. Грунтові  води залягають на глибині  від 1,5 до 2,0 м від існуючої поверхні землі. Для проектованих будівель і споруд пропонуються стрічкові монолітні фундаменти. Тип фундаментів остаточно вибрати з врахуванням несучої здатності грунтів, визначеної геологічними вишукуваннями на стадіях проект, робочий проект.
Екологічні та санітарно-гігієнічні умови району задовільні. 
Проектовані об’єкти не належать до списку додатку Е (ДБН А.2.2-1-2003), як об’єкти, що становлять підвищену екологічну небезпеку і не вимагають розробки розділу ОВНС у складі робочого проекту.
Планувальні обмеження, що розповсюджуються на земельну ділянку:
· протипожежні та санітарні розриви до навколишніх сусідніх та суміжних будівель і споруд - дотримуються, відповідно до вимог ДБН В1.1-7-2002; ДБН 360-92*, ДержСанПіН 173-96.
Вимоги до територій, будинків, споруд, які потрапляють у зону впливу об’єкта  містобудування  в разі реалізації наміру забудови: витримати від приміщень індивідуальних боксів гаражного масиву, до житлових будинків в суміжних з земельною ділянкою об’єкту містобудування кварталах житлової забудови, і до громадських будівель - санітарно-захисну зону –25,0 м і 15,0 м відповідно, виходячи з розміщення груп індивідуальних боксів гаражного масиву - згідно вимог ДБН В1.1-7-2002; ДБН 360-92*, ДержСанПіН 173-96.
3. Пропозиція щодо розташування об’єкту
Детальним планом території (ДПТ) розроблені наступні пропозиції для будівництва гаражного масиву по вул. Пирогова в м. Ковелі Волинської області, що показані на аркушах ГП. Пропонується розміщення індивідуальних боксів-гаражів; озелененої території, паркової рекреаційної зони, зі сторони проектної об’їздної (вул. Кільцева) – на південний-схід від даної території (згідно генерального плану).
ДПТ передбачається для будівництва гаражного масиву задіяти 1 (одну) земельну ділянку, площею 0,6756 га. Даним проектним рішенням пропонується на затвердження генеральний план будівництва гаражного масиву з благоустроєм земельної ділянки в одну чергу.
Зовнішнє пожежогасіння об’єктів містобудування даної території буде здійснюватись силами існуючого пождепо м. Ковеля, що знаходиться у радіусі 3 км доступності до гаражного масиву: пожежні машини та черговий персонал у відповідно обладнаних приміщеннях. 
Розділ зовнішнє пожежогасіння буде розроблений у складі частини проекту «Водопостачання».
Під'їзд, з твердим покриттям (див. аркуші ГП), до об’єктів даної території пропонується  влаштувати з існуючої вул. Пирогова; виїзд – на проектну об’їздну (вул. Кільцева) – в південній частині вибраної території, відповідно до розміщення груп індивідуальних боксів гаражного масиву. Визначена земельна ділянка дозволяює влаштувати комплексний благоустрій об’єктів містобудування (влаштування мощення, озеленення, зовнішнього освітлення території та ін.).
                4. Основні техніко-економічні показники об’єкта містобудування,

які характеризують намір забудови.
          Об’єкт містобудування, що розміщується на даній території, яка підлягає благоустрою – масив індивідуальних гаражів з боксами для тимчасового ремонту. Площа забудови – 1701.1м. кв. (25,2%). 
          Максимальна поверховість приміщень індивідуальних боксів-гаражів –     1 поверх (до 5,0 м). Розрахункова чисельність боксів гаражного масиву – 53 шт.
5. Вимоги до оцінки впливу об”єкту 

на навколишнє природне середовище

   При проектуванні об’єктів необхідно передбачити заходи з охорони навколишнього   природного   середовища.
 Мінімальний перелік рекомендованих до застосування в проекті заходів з охорони навколишнього середовища є такий:             

- влаштування вертикального планування території з метою руху дощових та талих вод і очищення їх за допомогою проектних зливоприймачів з бензомасловловлювачами;

               - зменшення пилоутворення шляхом створення озелененої території, паркової рекреаційної зони, зі сторони проектної об’їздної (вул. Кільцева) – на південний-схід від даної території (згідно генерального плану);
- охорона водойм та грунтових вод від забруднення стічними водами та нафтопродуктами за допомогою проектних зливоприймачів з бензомасло-вловлювачами.
6. ОСНОВНІ  ТЕХНІКО - ЕКОНОМІЧНІ  ПОКАЗНИКИ.

	№

п.п. 
	Назва   показників
	Один. вим.
	Кількість 

	
	
	
	в межах ділянки 
	за межами ділянки 

	1. 
	Площа ділянки, яка підлягає благоустрою по вул. Пирогова в 
м. Ковелі Волинської області
	га


	0,6756

	 100,0 %

	2. 
	Площа  забудови, у тому числі:                    
	м2
	1701.1 
	

	
	- індивідуальні бокси гаражного масиву
	- ІІ -
	1701.1
	

	
	
	
	
	

	3. 
	Відсоток забудови 
	%
	25.2 
	

	4. 
	Площа озеленення 
	м2 
	702.0
	

	5. 
	Відсоток озеленення 
	% 
	10,4
	

	6. 
	Площа мощення,  у тому числі: 
	м2
	2403.0 
	

	
	- посилене асфальтобетонне мощення проїздів
	- ІІ -
	2403.0
	

	7. 
	Відсоток мощення
	%
	62.4
	


   Додаткові основні техніко-економічні показники дивитись на  аркуші 4.
   
План інженерних мереж з підрахунком потужностей та витрати матеріалів буде розроблено окремим проектом після погодження плану забудови. 
Після відповідних погоджень та належним чином проведеного громадського обговорення, ПДП подати на затвердження Ковельською міською радою у відповідності з чинним законодавством.
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	Детальний план території 

Будівництво  гаражного масиву по вул. Пирогова 

в м. Ковелі Волинської області

	
	
	
	
	
	
	

	Зм
	Кільк.
	Арк
	№ Док
	Підпис
	Дата
	

	Директор
	Дубина
	
	
	
	Стадія
	Аркуш
	Аркушів

	Н.контр
	
	
	
	
	ДПТ
	2
	

	ГАП
	  Новосад
	
	
	
	
	
	

	Перевірив
	Дубина
	
	
	Пояснювальна записка
	“Ковелькомунпроект”

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



